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	MODELLO PER LA REDAZIONE DELLA PERIZIA DI STIMA 
DETERMINAZIONE IN FORMA SEMPLIFICATA 
DEL PROFITTO CONSEGUITO PER OPERE REALIZZATE IN ASSENZA/DIFFORMITA’ DALL’ AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA 
(artt. 167, 181 D.lgs. n. 42/2004, 
art. 36 bis  DPR 380/2001)



PREMESSE
A seguito di incarico assegnato dal Committente Signor/Società ________________, il sottoscritto _______________, tecnico incaricato, redige la presente perizia di stima per la determinazione del profitto conseguito a seguito della realizzazione di opere in assenza o in difformità dall’autorizzazione paesaggistica, in forma semplificata e sperimentale, utilizzando i dati di base di seguito indicati, mutuati da atti normativi e regolamentari emanati dallo Stato, dalle banche dati dell’Osservatorio del mercato immobiliare (BDOMI) e dell’Istituto nazionale di statistica (ISTAT), e dagli studi di settore pubblicati da Società immobiliari e Istituti di ricerca.
Il calcolo del profitto è determinato attraverso l’utilizzo dei fogli di calcolo predisposti in funzione della tipologia a cui le opere realizzate sono riconducibili (allegato A “Tool calcolo profitto”). Di seguito la/le tipologie oggetto della perizia (doppio click sulla casella e scegliere “selezionato”): 
[bookmark: Controllo1]|_| a) Nuove superfici, ampliamenti e cambi di destinazione d’uso per immobili residenziali o produttivi (in via prevalente). La determinazione del profitto è funzione diretta dell’aumento di valore dell’immobile generato dalla superficie o dal cambio di destinazione d’uso realizzato (Allegato “Tool calcolo profitto RESIDENZIALE” o “Tool calcolo profitto PRODUTTIVO”);
[bookmark: Controllo2]|_| b) Realizzazione di impianti per la riduzione dei consumi energetici che prevedono l’installazione di pannelli fotovoltaici su immobili residenziali o produttivi (in via prevalente). La determinazione del profitto è funzione diretta dell’aumento di valore dell’immobile generato dalla posa dei pannelli e degli impianti collegati finalizzati al miglioramento della prestazione energetica (Allegato “Tool calcolo profitto FOTOVOLTAICO”);
[bookmark: Controllo3]|_| c) Tipologie di intervento non riconducibili alle lettere a) e b). Qualora non sia possibile definire il danno arrecato o il profitto conseguito in rapporto alla dimensione o all’incremento di valore dell’immobile generato dalle opere non autorizzate, la sanzione è determinata dall’ente competente, ai sensi della L.R. 11/2004, sulla base di un importo forfettario calcolato con riferimento all’intervento edilizio al quale le opere sono riconducibili. La sanzione è determinata con le stesse modalità qualora il profitto calcolato come alle precedenti lettere a) e b) abbia dato risultato zero, negativo, o comunque inferiore all’importo forfettario in funzione della tipologia di intervento stabilito dall’Ente.
Il valore del profitto è definito dall’articolo 2 del D.M. 26 settembre 1997 e, in via generale, è dato dalla differenza tra l’incremento di valore dell’immobile a seguito della realizzazione delle opere edilizie e/o impiantistiche ed il costo di produzione standard, determinato dal sistema di calcolo in funzione dei dati di base inseriti, parametrato alla data di effettuazione della perizia. 
Dopo aver accettato l’incarico di cui in epigrafe, ho effettuato specifico sopralluogo ed i relativi rilievi sulla consistenza quantitativa e qualitativa delle opere realizzate e dell’immobile al quale le opere si riferiscono.

	Rif. Pratica 
(ID assegnato dall’Ente):
	



SEZIONE 1: ANAGRAFICA (da compilare sempre)
	Committente:
	Nome:
	

	
	Cognome:
	

	
	Cod. Fiscale:
	

	
	Residenza e/o Domicilio Fiscale:
	

	
	Recapiti telefonici:
	



	Tecnico Incaricato:
	Nome:
	

	
	Cognome:
	

	
	Cod. Fiscale:
	

	
	Residenza e/o Domicilio Fiscale:
	

	
	Estremi iscrizione e ordine professionale:
	

	
	Recapiti telefonici:
	






SEZIONE 2: DATI DELL’IMMOBILE (da compilare sempre)
[bookmark: _Hlk138776878]I dati forniti sono utilizzati nella sezione 1 del Tool informatico per la determinazione, anche solo a fini statistici, del valore unitario degli immobili. Il paragrafo riferito alla Superficie commerciale è compilato/non compilato in quanto gli interventi hanno/non hanno determinato nuove superfici, ampliamenti e/o cambi di destinazione d’uso. Il Valore di mercato unitario (VMU) di cui alla sezione 1 del foglio di calcolo “Superfici” costituisce la base di riferimento per la determinazione del profitto a seguito dell’installazione di un impianto fotovoltaico (vedi cella D5 del foglio “Fotovoltaico”).
	SCHEDA DI RILEVAZIONE DATI DI BASE DELL’IMMOBILE PER LA DETERMINAZIONE DEL 
PROFITTO RIFERITO AGLI ACCERTAMENTI DI COMPATIBILITA’ PAESAGGISTICA
IMMOBILI RESIDENZIALI

	Caratteristiche
	Dati di base
	Valori

	Localizzazione dell’immobile
	Provincia: 

	

	
	Comune:
	

	
	Località:
	

	
	Indirizzo:
	

	Tipologia
	Categoria catastale:
	

	Stato conservativo
	Anno di costruzione/ristrutturazione dell’immobile:
	

	Indicatori di qualità
	Piano catastale (primo livello f.t. = Piano terra):
	

	
	Presenza ascensore (SI/NO):
	

	
	Numero servizi igienici:
	

	
	Presenza impianto di condizionamento (SI/NO):
	

	
	Tipologia degli infissi (vetrocamera con profili a taglio termico) (SI/NO):
	

	Superficie commerciale: superficie utile lorda della parte realizzata o modificata in assenza di autorizzazione
	SUL locali principali e accessori con accesso diretto mq.:
	0,00

	
	SUL locali accessori senza accesso diretto mq.:
	0,00

	
	SUL balconi, terrazze e simili di pertinenza esclusiva mq.:
	0,00

	
	SUL aree esterne di pertinenza esclusiva mq.:
	0,00

	
	SUL Box e autorimesse mq.:
	0,00

	
	SUL Posti auto mq.:
	0,00

	Anno di realizzazione delle opere non autorizzate
	Anno di costruzione/ristrutturazione dell’immobile, degli ampliamenti o cambi di destinazione d’uso oggetto della perizia per la determinazione della sanzione:
	





	SCHEDA DI RILEVAZIONE DATI DI BASE DELL’IMMOBILE PER LA DETERMINAZIONE DEL 
PROFITTO RIFERITO AGLI ACCERTAMENTI DI COMPATIBILITA’ PAESAGGISTICA
IMMOBILI PRODUTTIVI

	Caratteristiche
	Dati di base
	Valori

	Localizzazione dell’immobile
	Provincia: 

	

	
	Comune:
	

	
	Località:
	

	
	Indirizzo:
	

	Tipologia
	Categoria catastale:
	

	Stato conservativo
	Anno di costruzione/ristrutturazione dell’immobile:
	

	Indicatori di qualità
	Spogliatoio (SI/NO):
	

	
	Servizi igienici (SI/NO):
	

	
	Impianto di climatizzazione (SI/NO):
	

	
	Tipologia degli infissi: vetrocamera con profili a taglio termico (SI/NO):
	

	
	Parcheggio (SI/NO)
	

	Superficie commerciale: superficie utile lorda della parte realizzata o modificata in assenza di autorizzazione
	SUL locali principali e accessori con accesso diretto mq.:
	0,00

	
	SUL locali accessori senza accesso diretto mq.:
	0,00

	
	SUL balconi, terrazze e simili di pertinenza esclusiva mq.:
	0,00

	
	SUL aree esterne di pertinenza esclusiva mq.:
	0,00

	
	SUL Box e autorimesse mq.:
	0,00

	
	SUL Posti auto mq.:
	0,00

	Anno di realizzazione delle opere non autorizzate
	Anno di costruzione/ristrutturazione dell’immobile, degli ampliamenti o cambi di destinazione d’uso oggetto della perizia per la determinazione della sanzione:
	





SEZIONE 3: DATI DELL’IMPIANTO
Compilato/non compilato in quanto presenti/non presenti impianti fotovoltaici non autorizzati. Il Valore di mercato unitario (VMU) di cui alla sezione 1 dei fogli di calcolo “Fotovoltaico RESIDENZIALE” o “Fotovoltaico PRODUTTIVO” (cella D19), è determinato compilando la sezione 1 del foglio di calcolo “(il valore è evidenziato nella cella D5).

	SCHEDA DI RILEVAZIONE DATI DI BASE PER LA DETERMINAZIONE DEL PROFITTO 
RIFERITO AGLI ACCERTAMENTI DI COMPATIBILITA’ PAESAGGISTICA
IMPIANTI FOTOVOLTAICI 


	Caratteristiche
	Dati di base
	Valori

	Potenza nominale dell’impianto (KWp)
	
	

	Sistema di accumulo (KWh)
	
	

	Pompa di calore (KW)
	
	

	Pannelli radianti (superficie Mq)
	
	

	Superficie commerciale dei locali climatizzati (Mq)
	SUL locali principali:
	0,00

	
	SUL locali accessori con accesso diretto:
	0,00

	
	SUL locali accessori senza accesso diretto:
	0,00

	
	SUL Box e autorimesse:
	0,00

	
	SUL Posti auto:
	0,00

	Anno di installazione dell’impianto fotovoltaico
	
	





SEZIONE 4: DATI DELL’INTERVENTO
Da compilare per tutti gli interventi non riconducibili alla sezione 3 e in tutti i casi in cui il profitto risulti ≤ 0 come esito del calcolo del tool informatico di cui alle lett. a) e b) delle premesse, ai fini dell’eventuale determinazione della sanzione in via  forfettaria.	
	SCHEDA DI RILEVAZIONE DATI DI BASE PER LA DETERMINAZIONE DEL 
PROFITTO RIFERITO AGLI ACCERTAMENTI DI COMPATIBILITA’ 
PAESAGGISTICA 


	Caratteristiche Intervento
	Dati di base

	
	Tipo di intervento (barrare la corretta tipologia con doppio click sulla casella e scegliere “selezionato”):

	
	[bookmark: Controllo4]|_|Ristrutturazione edilizia (DPR 380/2001 art.3 c.1 lett. d);

	
	[bookmark: Controllo5]|_|Restauro e risanamento conservativo (DPR 380/2001 art.3 c.1 lett. c);

	
	[bookmark: Controllo6]|_|Manutenzione straordinaria (DPR 380/2001 art.3 c.1 lett. b);

	
	[bookmark: Controllo7]|_|Altro_______________________________________


SEZIONE 5: DESCRIZIONE SINTETICA
	5.1 Analisi delle opere realizzate in assenza di autorizzazione paesaggistica
Le opere oggetto di accertamento di compatibilità paesaggistica sono state realizzate in data __________, in assenza/difformità della prescritta autorizzazione paesaggistica.
Nello specifico le opere consistono in:
- __________________________________________;
- __________________________________________.
Come documentato nell’istanza trasmessa in data ______________.
5.2 Caratteristiche costruttive 
Le caratteristiche costruttive delle opere realizzate in assenza dell’autorizzazione paesaggistica, sono le seguenti:
 - _________________________________________;


SEZIONE 6: VINCOLO PAEAGGISTICO
	L’immobile oggetto della presente stima è sottoposto a tutela paesaggistica ai sensi dell’articolo ___ del D.Lgs.n.42/2004 (esplicitare se art.136 o art.142 e riportare contenuti del dispositivo di tutela) _____________________________.
Il vincolo di tutela è entrato in vigore in data _________.

· La Soprintendenza con propria nota prot. n. ___ in data _______ ha espresso il parere di competenza, riportando le seguenti conclusioni: “Parere favorevole, favorevole con prescrizioni. ____________________________ (motivazioni)”.
· Sulla richiesta di accertamento di compatibilità si è formato il silenzio-assenso in data ______ ai sensi dell’art. 36-bis, comma 4 del DOR 380/2001







SEZIONE 7: DETERMINAZIONE DEL PROFITTO CONSEGUITO CON IL METODO SEMPLIFICATO 
	Conseguentemente ho proceduto alla determinazione del profitto, calcolato come differenza tra l’incremento del valore di mercato dell’immobile ed i costi sostenuti per l’esecuzione delle opere.
Il valore del profitto, allegato alla perizia (fogli “Superfici” e “Fotovoltaico” dell’allegato A “Tool calcolo profitto”), risulta pari a € _______ (in lettere).
ovvero
Il risultato del profitto ottenuto tramite l’utilizzo dei fogli di calcolo è risultato uguale a zero o negativo, o comunque inferiore all’importo forfettario in funzione della tipologia di intervento stabilito dall’Ente. L’importo della sanzione da corrispondere è pertanto determinato in funzione dei criteri stabiliti dall’Ente, utilizzando, qualora coerenti con la normativa di riferimento, i dati di base richiesti alla precedente sezione 4.
ovvero
In assenza dei presupposti per la compilazione dei fogli di calcolo, il profitto si intende non determinabile con il metodo semplificato, e la sanzione è applicata come indicato al precedente capoverso.


SEZIONE 8: ALLEGATI
	1) Foglio di calcolo allegato A “Tool calcolo profitto” debitamente compilato con i dati di     base richiesti;
2) Documentazione comprovante l’epoca di realizzazione delle opere, in particolare
3) ________________________________________________________________


SEZIONE 9: ASSEVERAZIONE
	DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO DI NOTORIETA’
(Articolo 47 d.p.r. 28 dicembre 2000, n. 445)
Il sottoscritto ________________, in qualità di tecnico abilitato dichiara, ai sensi del D.P.R. 445/2000 e ss.mm.ii., la veridicità delle informazioni riportate nella perizia.


DATA (Firma digitale)		Luogo, __________ 

     IL TECNICO INCARICATO    
 (documento firmato digitalmente)
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